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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

2. Сведения о Заказчике 
Заказчик Администрация города Фокино в лице главы администрации 

города Фокино Н.С.Гришиной 

Юр. адрес 242610, г. Фокино Брянской области, ул. Ленина, 13 

Факт. адрес 242610, г. Фокино Брянской области, ул. Ленина, 13 

ИНН 3202000601 

КПП 324501001 

ОКПО 04023630 

ОКТМО 15710000001 

ОКОПФ 75404 

р/с 40102810245370000019 

казнч.сч. 03231643157100002700 

л/сч 03273012620 

БИК 011501101  

Банк ОТДЕЛЕНИЕ БРЯНСК БАНКА РОССИИ// 

УФК по Брянской области г. Брянск 

Тел.: (48333) 4-79-60, (48333) 4-78-65 

Е-mail:  adm_fok@mail.ru 
 

3. Сведения об организации Исполнителе 
 

Организация Общество с ограниченной ответственностью 

«Специализированный экспертно-проектный центр ЭКСПЕРТ» 

(ООО СПЭЦ ЭКСПЕРТ) 

Директор Кречетова Анастасия Андреевна 

Почтовый адрес 656023, Алтайский край, г. Барнаул, ул. 40 лет Октября, 29-36 

Юр. адрес 656023, Алтайский край, г. Барнаул, ул. 40 лет Октября, 29-36 

Тел.: 8-385-259-50-25, 8 (923)005-07-06 

Е-mail:  spec.ekspert@yandex.ru 

ИНН 2224211121  

КПП  222301001 

ОГРН 1222200003904 

БИК  044525411 

р/счет 40702810212960000073 

в Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве 

к/счет 30101810145250000411 

Свидетельства 

СРО 

СРО-П-185-16052013 от 29.04.2022г. выдано 

Саморегулируемой организацией Союз проектных организаций 

«ПроЭк». 

СРО-И-038-25122012 от 10.06.2022 г. выдано Ассоциация 

саморегулируемая организация Некоммерческое партнерство 

инженеров-изыскателей "ГЕОБАЛТ". 
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4. Сведения об исполнителях 
 

№ 

 п/п 

Должность Фамилия Подпись Выполненные работы 

1 2 3 4 5 

1 Инженер Незнаева О.А.  

Обследование, 

фотофиксация, 

составление отчета: 

написание выводов, 

разработка 

рекомендаций. 

 

5. Сведения об образовании и квалификации исполнителей 
 

№ 

п/п 

Наименование 

образовательного 

учреждения 

Наименование 

документа 

Номер и дата 

документа 

Информация из 

документа 

1 2 3 4 5 

1 

Новосибирский 

государственный 

архитектурно-

строительный 

университет 

(НГАСУ 

Сибстрин) 

Диплом о 

высшем 

образовании 

№ 105418 

0788446  

от 01.07.2016 г. 

с присвоением 

квалификации 

Инженер, по 

специальности 

«Городское 

строительство и 

хозяйство». 

2 

ФГБОУ ВО 

«Алтайский 

государственный 

технический 

университет им. 

И.И. Ползунова» 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации  

№222400261683 

от 05.12.2017 г. 

по научно-

инновационно-

образовательной 

программе «Сметное 

дело в строительстве» 

3 

ФГБОУ ДПО 

«Барнаульский 

учебный центр 

федеральной 

противопожарной 

службы» г. 

Барнаул 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации 

№6172  

от 05.05.2018 г. 

по программе 

«Обучение 

специалистов по оценке 

пожарного риска (аудит 

пожарной 

безопасности)» 

4 

АНО ДПО 

«Южный 

Межотраслевой 

Институт 

Повышения 

Квалификации» 

(АНО ДПО 

«ЮМИПК») 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации 

№ЮКП/18/11/000

008 

от 19.11.2018 г. 

по программе 

«Обследование 

строительных 

конструкций зданий и 

сооружений» 

5 

АНО ДПО 

«Межотраслевая 

Академия 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации 

№МАП/ПК/20/00

0053 

от 18.02.2020 г. 

по программе 

«Безопасность 

строительства. 
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Профессионалов» Организация 

строительства, 

реконструкции и 

капитального ремонта» 

6 

АНО ДПО 

«Межотраслевая 

Академия 

Профессионалов» 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации 

№МАП/ПК/20/00

0044  

от 11.03.2020 г. 

по программе 

«Актуальные проблемы 

взаимодействия 

субъектов кадастровых 

отношений» 

7 

АНО ДПО 

«Межотраслевая 

Академия 

Профессионалов» 

Удостоверение 

о повышении 

квалификации 

№ПК/20/07/00002

6 

от 03.07.2020 г. 

по программе 

«Государственный 

строительный надзор, 

строительный контроль 

и экспертиза в 

строительстве, 

организационно-

правовые основы 

деятельности заказчика-

застройщика в условиях 

саморегулирования 

строительства» 

8 Стаж работы: по специальности с 2014 г., стаж в экспертной работе с 2016г. 

 

1. Копии документов об образовании и квалификации исполнителей 

представлены в Приложении №5 данного Технического отчета. 

 

6. Сведения об инструментах и оборудовании 
 

№ 

п/п 
Наименование Назначение 

1 2 3 

1 
Bosch GLM 250 VF, 

заводской номер 605271241 
Линейные замеры  

2 

Цифровая фотокамера 

(Canon EOS 250D EF-S 18-

55 IS STM Kit Black) 

Фотофиксация в условиях естественного и 

искусственного освещения 

 

  



ООО СПЭЦ «ЭКСПЕРТ» 

г.Барнаул 2022 г. 7 

7. ВВЕДЕНИЕ 
Работы по визуальному обследованию и оценке технического состояния 

строительных конструкций здания выполнены на основании Договора №2022.885819 

на обследование технического состояния строительных конструкций здания №14б по 

ул.Гагарина в г.Фокино с выдачей технического заключения от 11 августа 2022 г. 

Объект визуального обследования, определенный договором – здание №14б по 

ул.Гагарина в г.Фокино. 

Цель настоящей работы - определение текущего технического состояния 

здания с разработкой рекомендаций о возможности дальнейшей безаварийной 

эксплуатации здания. 

Объем выполненных работ по обследованию: 

- анализ имеющейся технической документации по объекту обследования 

(планы помещений); 

- визуальное обследование с составлением схем и ведомостей дефектов и 

повреждений; 

- выполнение фотофиксации основных элементов обследуемых конструкций, 

дефектов и повреждений; 

- анализ и сопоставление полученных при обследовании данных требованиями 

нормативных документов; 

- анализ причин образования выявленных дефектов и повреждений, степени их 

опасности, влияния на несущую способность и эксплуатационную пригодность; 

- камеральная обработка результатов обследования, составление отчета с 

рекомендациями по дальнейшей эксплуатации и поддержанию в безопасном 

состоянии обследуемых строительных конструкций с учетом выявленных в ходе 

обследования дефектов и повреждений. 

 

Все работы выполнены в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования 

несущих строительных конструкций зданий и сооружений Госстроя РФ». Москва 

2004г. 

Исследования проведены в соответствии с требованиями ГОСТ 31937-2011 

«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния». 

Дата и время проведения осмотра объекта исследования - 18 августа 2022 г. 

15:28 часов местного времени. 

Адрес проведения осмотра: Брянская область, г.Фокино, ул.Гагарина №14б 
 

  
 

Рис. 2. Ситуационный план квартала с объектом обследования 
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8. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
Обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс 

мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых 

параметров, характеризующих работоспособность объекта обследования и 

определяющих возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или 

необходимость восстановления, усиления, ремонта. 

Общий мониторинг технического состояния зданий (сооружений): Система 

наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой 

заказчиком, для выявления объектов, на которых произошли значительные 

изменения напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или 

крена и для которых необходимо обследование их технического состояния 

(изменения напряженно-деформированного состояния характеризуются изменением 

имеющихся и возникновением новых деформаций или определяются путем 

инструментальных измерений). 

Несущие конструкции: строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. 

Дефект: отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и 

т.д.). 

Повреждение: неисправность, полученная конструкцией при изготовлении, 

транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

Моральный износ здания: Постепенное (во времени) отклонение основных 

эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований 

эксплуатации зданий и сооружений. 

Физический износ здания: Ухудшение технических и связанных с ними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

Нормативный уровень технического состояния – категория технического 

состояния, при котором количественное и качественное значение параметров всех 

критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий и 

сооружений соответствуют требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, 

ГОСТ, ТУ и т.д.). 

Нормальная эксплуатация: эксплуатация конструкции или здания в целом, 

осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими, или бытовыми условиями. 

Восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно 

работоспособное состояние, до уровня их первоначального состояния, 

определяемого соответствующими требованиями нормативных документов на 

момент проектирования объекта. 

Текущий ремонт здания: комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления 

работоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня 

эксплуатационных показателей. 

Капитальный ремонт здания: комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не 

предусматривающих изменение основных технико-экономических показателей здания 

или сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных 

конструктивных элементов и систем инженерного оборудования. 
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Реконструкция здания: комплекс строительных работ и организационно-

технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических 

показателей (нагрузок, планировки помещений, строительного объема и общей 

площади здания, инженерной оснащенности) с целью изменения условий 

эксплуатации, максимального восполнения утраты от имевшего место физического и 

морального износа, достижения новых целей эксплуатации здания. 

Усиление: комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей 

способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом по сравнению с фактическим состоянием или проектными 

показателями. 

Категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности 

несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также 

грунтов их основания, установленная в зависимости от доли снижения несущей 

способности и эксплуатационных характеристик. 

Критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или 

нормативным документом количественное или качественное значение параметра, 

характеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые 

характеристики строительной конструкции и грунтов основания. 

Оценка технического состояния: Установление степени повреждения и 

категории технического состояния строительных конструкций или зданий и 

сооружений в целом, включая состояние грунтов основания, на основе сопоставления 

фактических значений количественно оцениваемых признаков со значениями этих же 

признаков, установленных проектом или нормативным документом. 

Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, 

включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной 

документации значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, 

при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и 

необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория 

технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в 

целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты 

и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и 

функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны 

либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении 

необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) 

грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния  (при 

необходимости). 

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и 

(или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости 

объекта. 
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9. ОГРАНИЧЕНИЯ 
Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и только в целях, указанных 

в отчете. Отдельные части настоящего отчета, а также приложения к нему не могут 

рассматриваться отдельно. 

При сокращении заказчиком объемов обследования, снижающим достоверность 

заключения о техническом состоянии объекта, заказчик сам несет ответственность за 

низкую достоверность результата обследования. 

Оценка полученной информации осуществлялась на основе действующих 

методик и специальных знаний экспертов по предмету обследования. 

ООО СПЭЦ «ЭКСПЕРТ», эксперты, являющиеся его сотрудниками, гарантируют 

конфиденциальность информации, полученной в процессе проведения обследования, 

за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством 

Российской Федерации.  

При подготовке настоящего отчета эксперты исходят из условий о 

действительности информации, содержащейся в представленных документах. ООО 

СПЭЦ «ЭКСПЕРТ», а также эксперты не несут ответственности в случае, если такая 

информация, способная повлиять на выводы экспертов, была искажена кем-либо 

умышленно или случайно. 

Текст настоящего отчета, таблицы, графики, фотоматериалы и иные его части 

являются объектами интеллектуальной собственности ООО СПЭЦ «ЭКСПЕРТ». 

Эксперты гарантируют, что при проведении обследования и подготовке настоящего 

отчета на них не оказывалось какого-либо влияния со стороны заинтересованных лиц 

и третьих лиц.  

Эксперты сообщают, что у них отсутствует какая-либо заинтересованность при 

проведении настоящего обследования. 

Тиражирование настоящего отчета не допускается, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
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10. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ 

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЯ 
 

№ 

п/п 
Наименование Характеристика 

1 Адрес объекта Брянская область, г.Фокино, ул.Гагарина, 14Б 

2 Время проведения обследования август 2022 г. 

3 Назначение объекта Здание общежития  

4 
Организация, проводившая 

обследование 
ООО «СПЭЦ ЭКСПЕРТ» 

5 

Статус объекта (памятник 

архитектуры, исторический 

памятник и т.д.) 

Не является памятником 

6 Тип проекта объекта Данные отсутствуют 

7 
Проектная организация, 

проектировавшая объект 
Данные отсутствуют 

8 
Строительная организация, 

возводившая объект 
Данные отсутствуют 

9 Год возведения объекта 1972 

10 Конструктивный тип объекта 

Неполный каркас с несущими наружными 

стенами и прогонами в продольном 

направлении по средним осям, опирающиеся 

на консоли-колонны 

11 

Период основного тона 

собственных колебаний вдоль 

вертикальной оси 

Согласно договору не определялся 

12 

Крен объекта (вдоль 

продольной и поперечной 

осей) 

Согласно договору не определялся 

13 
Установленная категория 

технического состояния объекта 

Согласно ГОСТ 31937-2011 техническое 

состояние здания оценено как ограниченно-

работоспособное 
 

11. ДОКУМЕНТЫ ПРЕДСТАВЛЕННЫЕ 

ЗАКАЗЧИКОМ, ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ИССЛЕДОВАНИЯ 
 

№ 

п/п Наименование документа 

Кол-во 

листов в 

документе 

1 2 3 

1 Технический паспорт здания (строения) №14Б расположенного 

по адресу Брянская область, г.Фокино, ул.Гагарина, 

подготовленный филиалом ГУП 

«Брянскоблтехинвентаризация», по состоянию на дату 

18.11.2008 г. 

21 
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12. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ 

ИССЛЕДОВАНИЯ 
№ 

п/п 
Наименование Характеристика 

1 2 3 

1 Объект обследования Здание общежития 

2 Адрес объекта 

обследования 
Брянская область, г.Фокино, ул.Гагарина, 14Б 

3 Инвентарный номер 3293 

4 Кадастровый номер - 

5 

Группа капитальности 

Согласно сборнику УПВС «Общая часть, инструкция 

по переоценке и определению износа, консультации по 

вопросам оценки недвижимости» - II 

6 

Уровень 

ответственности здания 

Согласно Федеральному закону № 384-ФЗ от 

30.12.2009 (статья 4) и Градостроительному кодексу 

РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ (статья 48.1) - II 

(нормальный уровень)  

7 

Класс функциональной 

пожарной опасности 

Согласно Федеральному закону от 22.07.2008 г. №123-

ФЗ (статья 32) - 1) Ф1 - здания, предназначенные для 

постоянного проживания и временного пребывания 

людей, в том числе: в) Ф1.3 - многоквартирные жилые 

дома, в том числе общежития квартирного типа; 

8 Общая площадь здания 1110,2 м
2
 

9 Объем здания 9448 м
3 

10 
Конструктивный тип 

объекта 

Неполный каркас с несущими наружными стенами и 

прогонами в продольном направлении по средним 

осям, опирающиеся на консоли-колонны 

11 Форма объекта в плане Прямоугольной формы в плане 

12 Высота объекта 14,46 м 

13 Длина объекта 45,80 м 

14 Ширина объекта 12,12 м. 

15 Несущие конструкции Крупнопанельные стены 

16 Фундамент Ж/бетонный 

17 Полы бетонные 

18 Фасады С отделкой штукатуркой 

19 Стены Крупнопанельные 

20 Перегородки Ж/бетонные, местами разрушены 

21 Перекрытия Ж/бетонные 

22 Крыша/кровля Плоская, с покрытием из наплавляемых материалов 

23 Окна Деревянные, остекление отсутствует   

24 Двери Деревянные, заполнение полотнами отсутствуют 

25 Крыльца Бетонные  

26 Лестницы Ж/бетонные 

27 Козырьки - 

28 Электричество Отсутствует  

29 Отопление Отсутствует 

30 Водоснабжение Отсутствует 

31 Водоотведение Отсутствует 

1. План объекта исследования приведен в Приложении №3 данного 

Технического отчета. 
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13. КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 
 

№ 

п/п 
Наименование Характеристика 

1 2 3 

Климатические характеристики площадки строительства и эксплуатации 

приняты согласно СП 131.13330.2020 «Строительная климатология. 

Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*» 

1 расчетная температура воздуха наиболее холодных суток 

обеспеченностью 0,98  

минус 30 °С 

2 расчетная температура наружного воздуха наиболее 

холодной пятидневки обеспеченностью 0,92  

минус 23 °С 

3 климатический район  II 

4 климатический подрайон  II В 

Характеристики площадки строительства и эксплуатации по значениям 

нагрузок на конструкции, приняты согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и 

воздействия»: 

6 снеговой район  3 

7 ветровой район  1 

8 гололедный район  3 

Характеристики площадки строительства и эксплуатации по значениям 

нагрузок на конструкции, приняты согласно СП 14.13330.2018 «Строительство в 

сейсмических районах»: 

9 интенсивность сейсмических воздействий, согласно 

карте, ОСР-2015-B сейсмическое районирование  

6 баллов 

 

14. МЕТОДИКА ОЦЕНКИ ТЕХНИЧЕСКОГО 

СОСТОЯНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 
 

Согласно Федеральному закону № 384-ФЗ от 30.12.2009 «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»: 

Статья 6 п.3.  

Настоящий Федеральный закон устанавливает минимально необходимые 

требования к зданиям и сооружениям (в том числе к входящим в их состав сетям 

инженерно-технического обеспечения и системам инженерно-технического 

обеспечения), а также к связанным со зданиями и с сооружениями процессам 

проектирования (включая изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации 

и утилизации (сноса), в том числе требования механической безопасности. 

Статья 7. Требования механической безопасности. 

Строительные конструкции и основание здания или сооружения должны 

обладать такой прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе строительства и 

эксплуатации не возникало угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, 

имуществу физических или юридических лиц, государственному или муниципальному 

имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений в результате: 

1) разрушения отдельных несущих строительных конструкций или их частей; 

2) разрушения всего здания, сооружения или их части; 

3)деформации недопустимой величины строительных конструкций, основания 

здания или сооружения и геологических массивов прилегающей территории; 
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4) повреждения части здания или сооружения, сетей инженерно-технического 

обеспечения или систем инженерно-технического обеспечения в результате 

деформации, перемещений либо потери устойчивости несущих строительных 

конструкций, в том числе отклонений от вертикальности. 

 
Механическая безопасность - состояние строительных конструкций и 

основания здания или сооружения, при котором отсутствует недопустимый риск, 

связанный с причинением вреда жизни или здоровью граждан, имуществу физических 

или юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу, 

окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений вследствие разрушения 

или потери устойчивости здания, сооружения или их части. 

 

При натурном обследовании технического состояния здания общежития, при 

выявлении поврежденных, дефектных конструкций, элементов конструкций на 

обследуемом объекте применен метод оценки состояния конструкций по внешним 

признакам дефектов и повреждений конструкций.  

Техническое состояние основных строительных конструкций исследуемого 

здания общежития определено в соответствии с требованиями нормативно-

технической документации ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния». 

Осмотр основных строительных конструкций исследуемого здания общежития 
произведен в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций». 
 

15. РЕЗУЛЬТАТЫ ВИЗУАЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ 

НАДЗЕМНЫХ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 
 

Обследование здания общежития выполнено на визуальной основе с 

использованием ряда технических средств. Осмотр конструкций фасадов здания 

общежития выполнен с уровня планировки дворовой территории. Работы по 

осмотру строительных конструкций внутри квартир здания выполнялись в дневное 

время суток при естественном освещении.  

Ведомость дефектов и повреждений, рекомендации по устранению, 

проведению компенсирующих мероприятий для дальнейшей нормальной 

эксплуатации объекта обследования приведены в Приложении №2 данного 

Технического отчета. 
 

№ 

п/п 
Техническое состояние строительных конструкций здания 

1 2 

1 

Фундаменты - не вскрывались, обследование выполнено по косвенным 

признакам. Дополнительные нагрузки на фундаменты не прогнозируется 

При визуальном обследовании фундаментов установлено: 

 Отсутствие гидроизоляции фундаментов и отмостки.  

 Замачивание цоколя здания.  

 Массовые прогрессирующие трещины. 

 Значительное выпирание грунта. 

 Прорастание травы сквозь отмостку. 

 Трещины, сколы, выпадение отдельных частей, прогиб ригелей. 

 Осадка отдельных участков здания. 
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Техническое состояние фундаментов оценивается категорией: 

Аварийное состояние.  

2 

Стены - не вскрывались, крупнопанельные с наружной и внутренней отделкой 

различными материалами. 

При визуальном обследовании стен установлено: 

 Деформация стен. 

 Смещение панелей, трещины в панелях, разрушение узлов. 

 Диагональные трещины по углам простенков. 

 Вертикальные трещины по перемычкам, в местах установки балконных 

плит. 

 Разрушение защитного слоя бетона, коррозия и оголение арматуры. 

Общее техническое состояние стен оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

3 

Перегородки – не вскрывались, ж/бетонные оштукатуренные и окрашенные. 

При визуальном обследовании перегородок установлено: 

 Обесцвечивание и загрязнение окрасочного слоя. 

 Трещины на поверхности, глубокие трещины в местах сопряжений со 

смежными конструкциями. 

 Выпучивание перегородок и прогибы, неравномерная осадка, поражение 

гнилью, осадка углов.  

 Массовое обрушение перегородок. 

Общее техническое состояние стен оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

4 

Перекрытия – не вскрывались, ж/бетонные оштукатуренные и окрашенные. 

При визуальном обследовании перекрытий установлено: 

 Множественные глубокие трещины в плитах. 

 Смещение плит из плоскости, заметны прогиб плит. 

 Обрушение местами плит перекрытий.  

 Разрушение защитного слоя бетона, коррозия и оголение арматуры.  

Общее техническое состояние перекрытия оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

5 

Полы - не вскрывались, бетонные. 

При визуальном обследовании полов установлено: 

 Массовые разрушения покрытия и основания. 

 Полное разрушение покрытия и основания, массовые протечки в санузлах 

через междуэтажное перекрытие. 

Общее техническое состояние полов оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

6 

Крыша, кровля – не вскрывалась, плоская с рулонным покрытием. 

При визуальном обследовании крыши установлено: 

 Трещины в плитах. 

 Следы протечек на перекрытиях и на стенах в местах опирания. 

 Отсутствие части поркрытия.  

Общее техническое состояние крыши оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

7 

Окна – деревянные переплеты, остекление отсутствует. 

При визуальном обследовании оконных блоков установлено: 

 Оконные переплеты, коробка полностью поражены гнилью и жучком, 

остекление отсутствует.  

Общее техническое состояние оконных блоков оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 
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8 

Двери – деревянные коробки, полотна отсутствуют. 

При визуальном обследовании дверных блоков установлено: 

 Коробки местами повреждены или поражены гнилью, 

 Дверные полотна отсутствуют.  

Общее техническое состояние дверных блоков оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

9 

Отделочные покрытия – штукатурка, окраска водными и масляными 

составами, керамическая плитка. 

При визуальном обследовании отделочных покрытий установлено: 

 Окрасочный слой местами потемнел и загрязнился. 

 Растрескивание штукатурного слоя (массовое отслоение). 

 Бухчение и отстаивание керамической плитки. 

Общее техническое состояние отделочных покрытий оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

10 

Лестницы – ж/бетонные марши. 

При визуальном обследовании лестниц установлено: 

 Марши и площадки имеют прогибы и местные разрушения. 

 Трещины в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями. 

 Ограждающие решетки отсутствуют, пользование лестницей опасно. 

 Обрушение лестничных маршей. 

Общее техническое состояние лестниц оценивается категорией: 

Аварийное состояние. 

 Техническое состояние внутренних систем инженерного оборудования 

12 Инженерные коммуникации в здании отсутствуют. 
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16. РАСЧЕТ ВЕЛИЧИНЫ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА 

ЗДАНИЯ 
 

Под физическим износом конструкции, элемента, системы инженерного 

оборудования (далее - системы) и здания (общежития) в целом следует понимать 

утрату ими первоначальных технико-эксплуатационных качеств (прочности, 

устойчивости, надежности и др.) в результате воздействия природно-климатических 

факторов и жизнедеятельности человека. 

Физический износ на момент его оценки выражается соотношением стоимости 

объективно необходимых ремонтных мероприятий, устраняющих повреждения 

конструкции, элемента, системы или здания в целом, и их восстановительной 

стоимости. 

Для расчета физического износа здания общежития, использовался Сборник 

УПВС №4: Жилые, общественные, коммунальные здания и здания бытового 

обслуживания — Раздел I. Жилые здания — Таблица 27. Жилые здания пятиэтажные 

крупнопанельные (см. Таблицу 1). 

 Таблица №1 
Наименование 

конструктивных 

элементов

Удельные веса конструктивных 

элементов

Процент 

износа 

элементов

Процент 

износа 

строения

Фундаменты 4 60 2,4

Стены 18 70 12,6

Перегородки 6 70 4,2

Перекрытия 10 70 7

Крыша 6 70 4,2

Полы 12 70 8,4

Лестницы 6 90 5,4

Окна и двери 12 100 12

Отделка внутреняя 8 100 8

Прочие 9,4 100 9,4

Санитарно-

технические 

устройства

6,4 100 6,4

Электротехнические 

устройства

2,2 100 2,2

Всего 100 82,2

 

Величина физического износа здания составляет 82,2 %. 

 

В соответствии с нормативными документами, капитальный ремонт 

определяется как комплекс работ по полной или частичной замене конструктивных 

элементов и инженерных систем зданий, который приводит к снижению физического 

износа и повышению эксплуатационных качеств. Капитальный ремонт здания должен 

включать устранение неисправностей отдельных частей или полностью изношенных 

конструкций, восстановление или замену их на более прочные, долговечные и 
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экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий, за 

исключением полной замены основных конструкций, к которым относятся все виды 

стен, каркасы, каменные и бетонные фундаменты. В рамках капитального ремонта 

может осуществляться экономически целесообразная модернизация здания: 

улучшение планировки, увеличение количества и качества услуг, оснащение 

недостающими видами инженерного оборудования, благоустройство окружающей 

территории. 

 

Усредненные данные степени физического износа, определенные в зависимости 

от технического состояния конструктивных элементов объекта экспертизы, 

определяются по таблице №2, согласно методике определения физического износа 

гражданских зданий (утв. приказом Министерства коммунального хозяйства РСФСР 

от 27.10.1970 № 404). 

Усредненные данные степени физического износа 

Таблица № 2 

Физ. 

износ, 

% 

Оценка 

технического 

состояния 

Общая характеристика 

технического состояния 

Примерная 

стоимость 

капитального 

ремонта в % от 

восстановительно

й стоимости 

конструктивных 

элементов 

0…20 Хорошее Повреждений и деформаций нет. 

Имеются отдельные, устраняемые 

при текущем ремонте, мелкие 

дефекты, не влияющие на 

эксплуатацию конструктивного 

элемента. Капитальный ремонт 

может производиться лишь на 

отдельных участках, имеющих 

относительно повышенный износ. 

0 - 11 

21…40 Удовлетворит

ельное 

Конструктивные элементы в целом 

пригодны для эксплуатации, но 

требуют некоторого текущего 

ремонта, который наиболее 

целесообразен именно на данной 

стадии. 

12 - 36 

41…60 Неудовлетвор

ительное 

Эксплуатация конструктивных 

элементов возможна лишь при 

условии значительного 

капитального ремонта 

38 - 90 

61…80 Ветхое Состояние несущих 

конструктивных элементов 

аварийное, а ненесущих весьма 

ветхое. Ограниченное выполнение 

конструктивными элементами 

своих функций возможно лишь при 

проведении охранных мероприятий 

или полной смены конструктивного 

элемента. 

93 - 120 
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81…100 Негодное Конструктивные элементы 

находятся в разрушенном 

состоянии. При износе 100% 

остатки конструктивного 

элемента полностью 

ликвидированы. 

- 

 
В соответствии с данными, приведенными выше, конструкции здания общежития 

находятся в негодном (аварийном) состоянии. Конструктивные элементы находятся в 

разрушенном состоянии. 

В связи с этим эксперт считает не возможным проведение работ по капитальному 

ремонту (реконструкции) здания общежития, расположенного по адресу: Брянская 

область, г.Фокино, ул.Гагарина, 14Б. 

_______________ 

Вопрос о целесообразности проведения капитального ремонта или 

реконструкции, исследуемого здания, исходя из его существующих физического и 

функционального износов, требует технико-экономического обоснования, так как 

согласно нормативным требованиям проведение капитального ремонта зданий 

назначается при условии доведения объемно-планировочных и конструктивных 

решений отремонтированных зданий до уровня действующих нормативов и 

обеспечения нормативной долговечности здания. 

Проведение работ по капитальному ремонту (реконструкции) здания 

общежития, расположенного по адресу: Брянская область, г.Фокино, ул.Гагарина, 

14Б., экономически не целесообразно (на основании выше представленных методик 

расчета стоимости капитального ремонта в % от восстановительной стоимости 

конструктивных элементов нового строительства, см. п.16 данного Технического 

отчета). 
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17. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 
 

Анализируя совокупность имеющихся дефектов и повреждений конструкций 

здания общежития, расположенного по адресу: Брянская область, г.Фокино, 

ул.Гагарина, 14Б. (1972 г. постройки), следует сделать вывод, что техническое 

состояние конструкций «Аварийное состояние» (категория технического состояния 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние 

грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и 

(или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости 

объекта). 

 

В связи с обнаруженными дефектами и повреждениями строительных 

конструкций здания и отсутствие сведений о проведении, требуемых правилами 

эксплуатации зданий капитальных ремонтов, а также в результате проведѐнного 

исследования эксперт приходит к выводу, что здание находится в аварийном 

техническом состоянии и подлежит сносу. 

Площадка сноса и участки производства работ должны быть ограждены в 

соответствии с ГОСТ 23407 с установкой знаков безопасности и надписями в 

соответствии с ГОСТ Р 12.4.026. 

Для сносимого или демонтируемого объекта на основе и в развитие проекта 

организации работ разрабатывается проект производства работ (ППР), определяющий 

технологические процессы и операции, ресурсы и мероприятия по безопасности. 

Организация и производство работ по сносу должны проводиться при 

соблюдении законодательства Российской Федерации и требований по обеспечению 

безопасности работающих, населения и окружающей среды. Работы следует 

выполнять в соответствии с проектом организации строительства (ПОС), проектом 

организации работ (ПОР) по сносу (демонтажу) и проектом производства работ (ППР), 

с учетом ГОСТ Р 54869 и ГОСТ Р ИСО 21500. 

 

ВНИМАНИЮ ЗАКАЗЧИКА! 

Неприятие мер по ремонту, восстановлению поврежденных (дефектных) 

элементов, не устранение причин, вызывающих повреждения, при дальнейшей 

эксплуатации приводит, как правило, к развитию дефектов, повреждений, нарастанию 

вероятности аварийного разрушения здания. 

За невыполнение рекомендаций, указанных в техническом отчете по 

обследованию, и не устранение дефектов, отмеченных в отчете, экспертная 

организация ответственности не несет.  

 

 

 

Инженер ______________ Незнаева О.А 
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18. СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ИСТОЧНИКОВ 
 

№ 

п.п. 
Обозначение документа Наименование документа 

1 2 3 

Законодательные акты 

1.  
Федеральный закон РФ 

от 30.12.09 № 384-ФЗ 

Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений 

2.  
Федеральный закон РФ 

от 29.12.04 № 190-ФЗ 
Градостроительный кодекс Российской Федерации 

3.  
Федеральный закон РФ 

от 22.07.08 № 123-ФЗ 

Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности 

Нормативные строительные документы 

4.  СП 13-102-2003 
Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений 

5.  СП 14.13330.2018 
Строительство в сейсмических районах. 

Актуализированная редакция СНиП II-7-81* 
 

6.  СП 15.13330.2012 
Каменные и армокаменные конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП II-22-81 

7.  СП 16.13330.2017 
Стальные конструкции. Актуализированная редакция СНиП 

II-23-81 

8.  СП 17.13330.2017 Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76 

9.  СП 20.13330.2016 
Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция 

СНиП 2.01.07-85* 

10.  СП 22.13330.2016 
Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83* 

11.  СП 30.13330.2016 
Внутренний водопровод и канализация зданий. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85 

12.  СП 63.13330.2018 
Бетонные и железобетонные конструкции. Основные 

положения. Актуализированная редакция СНиП 52-01-2003 

13.  СП 70.13330.2012 
Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП 3.03.01-87 

14.  СП 131.13330.2020 
Строительная климатология. Актуализированная редакция 

СНиП 23-01-99* 

Государственные стандарты 

15.  ГОСТ 21.201-2011 

Система проектной документации для строительства. 

Условные графические изображения элементов зданий, 

сооружений и конструкций. 

16.  ГОСТ 21.501-2011 

Система проектной документации для строительства. 

Правила выполнения архитектурно-строительных рабочих 

чертежей. 

17.  ГОСТ 21.502-2007 

Система проектной документации для строительства. 

Правила выполнения проектной документации 

металлических конструкций. 

18.  ГОСТ 27751-2014 
Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения. 

19.  ГОСТ 31937-2011 
Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния. 
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Приложение 1 

Техническое задание к договору 
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Приложение 2 

Фотофиксация объекта 
 

 
Фото 1. Общий вид фасадов здания общежития 

 
Фото 2. Общий вид фасадов здания общежития 
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Фото 3. Общий вид фасадов здания общежития 

 
Фото 4. Общий вид фасадов здания общежития 
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Фото 5. Общий вид лестничных маршей здания общежития 

 
Фото 6. Общий вид лестничных маршей здания общежития 
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Фото 7. Общий вид внутренних помещений здания общежития 

 
Фото 8. Общий вид внутренних помещений здания общежития 
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Фото 9. Общий вид подвальных помещений здания общежития 

 
Фото 10. Общий вид подвальных помещений здания общежития 
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Приложение 3 

Ведомость дефектов и повреждений, рекомендации по 

устранению, проведению компенсирующих мероприятий для 

дальнейшей нормальной эксплуатации объекта. 
 

№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

1. 1 

 

Массовое 

растрескивание отделки 

фасада. Замачивание и 

загрязнение фасада с 

крыши дома. Следы 

увлажнения 

цоколя и стен подвала.  

Разрушение отмостки. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

отделки фасадов.  

Замена отмостки. 

Гидроизоляция 

фундаментов. 

2.  

 

Массовое 

растрескивание отделки 

фасада. Замачивание и 

загрязнение фасада с 

крыши дома. Следы 

увлажнения 

цоколя и стен подвала.  

Разрушение отмостки. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

отделки фасадов.  

Замена отмостки. 

Гидроизоляция 

фундаментов. 

3. 3 

 

Массовое 

растрескивание отделки 

фасада. Замачивание и 

загрязнение фасада с 

крыши дома. Следы 

увлажнения 

цоколя и стен подвала.  

Разрушение отмостки. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

отделки фасадов.  

Замена отмостки. 

Гидроизоляция 

фундаментов. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

4.  

 

Диагональные трещины 

по углам 

простенков, 

вертикальные трещины 

по перемычкам, в 

местах установки 

балконных плит, 

коррозия и оголение 

арматуры.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

панелей 

и усиление каркаса. 

Полная замена 

оконных 

блоков. 

Замена балконных 

плит. 

5.  

 

Полное отсутствие 

дверных коробок и 

полотен.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная установка 

дверных коробок и 

полотен. 

6.  

 

Коробки местами 

повреждены или 

поражены гнилью, 

Дверные полотна 

отсутствуют.  А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная установка 

дверных коробок и 

полотен. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

7.  

 

Деформация стен, 

смещение 

панелей, трещины в 

панелях, 

разрушение узлов. 

Оконные переплеты, 

коробка полностью 

поражены гнилью и 

жучком, остекление 

отсутствует.  

Диагональные трещины 

по углам 

простенков, 

вертикальные трещины 

по перемычкам, в 

местах установки 

балконных плит, 

коррозия и оголение 

арматуры.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

панелей 

и усиление каркаса. 

Полная замена 

оконных 

блоков. 

Замена балконных 

плит. 

8.  

 

Множественные 

трещины в панелях, 

отсутствие свесов 

конструкции местами, 

протечки и 

промерзания, прогибы 

панелей 
А

в
а

р
и

й
н

о
е.

 

Замена панелей 

крыши 

9.  

 

Трещины, сколы, 

выпадение 

отдельных частей, 

прогиб ригелей, осадка 

отдельных участков 

здания А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

фундамента и цоколя. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

10.  

 

Марши и площадки 

имеют прогибы 

и местные разрушения, 

трещины в 

сопряжениях маршевых 

плит с 

несущими 

конструкциями, 

ограждающие  

местами отсутствуют, 

пользование 

лестницей опасно 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

лестниц. 

 

 

11.  

 

Обрушение 

лестничных маршей.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

лестниц. 

12. 4 

 

Обрушение 

лестничных маршей.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

лестниц. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

13.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 

14.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 

15.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

16.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 

17.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 

18.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 
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№ 

п. 

п. 

Фото или эскиз 
Описание дефекта или 

повреждения. 

Тех.со

стояни

е 

констр

укции. 

Рекомендации по 

ремонту и 

восстановлению 

1

1 
2 3 4 5  

19.  

 

Трещины на 

поверхности, глубокие 

трещины в местах 

сопряжений со 

смежными 

конструкциями. 

Массовое обрушение 

перегородок. 

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перегородок. 

20.  

 

Множественные 

глубокие трещины 

в плитах, смещение 

плит из 

плоскости, заметны 

прогиб плит. 

Обрушение местами 

плит перекрытий. 

Оголение и коррозия 

арматуры.  
А

в
а

р
и

й
н

о
е.

 

Полная замена 

перекрытия. 

21.  

 

Множественные 

глубокие трещины 

в плитах, смещение 

плит из 

плоскости, заметны 

прогиб плит. 

Обрушение местами 

плит перекрытий. 

Оголение и коррозия 

арматуры.  

А
в

а
р

и
й

н
о

е.
 

Полная замена 

перекрытия. 
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Приложение 3 

Графическая часть 
 

№п/п Страница Наименование 

1 2 3 

1.  38 Поэтажный план – подвал 

2.  39 Поэтажный план – 1 этаж 

3.  40 Поэтажный план – 2 этаж 

4.  41 Поэтажный план – 3 этаж 

5.  42 Поэтажный план – 4 этаж 

6.  43 Поэтажный план – 5 этаж 
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Приложение 5 

Разрешительные документы 
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Приложение 6 

Образовательные и квалификационные документы 
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